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"ใบตรวจสอบสภาพ�จจบัุน (ตัวอย่าง)"

Q
A

A
Q

สิง่สําคัญเพ่ือให้ย้ายออกได้อย่างราบรืน่

แนวคิดของอตัราส่วนการรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยอาจแตกต่างจากคู่มือโดยขึน้อยู่กับอาคาร 
ดังน้ันโปรดตรวจสอบรายละเอยีดเงื่อนไขพิเศษในหนังสือสัญญาให้ดีพอ

ก่อนย้ายเขา้ ควรตรวจสอบวา่มี�ญหาในห้องหรอืไม่โดยใช้ "ใบตรวจสอบสภาพ�จจบัุน"
หากมี�ญหา ควรรายงานต่อบรษัิทดแูลจดัการและผู้ให้เช่า

แม้วา่คณุจะใช้ชีวติตามปกติ แต่เช้ือราและคราบสกปรกอาจเกิดขึน้ได้ขึน้อยู่กับอาคาร
หากเช้ือราหรอืคราบสกปรกถกูทิง้ไวแ้ละแพรก่ระจาย ก็มีความเป็นไปได้สงูท่ีผู้เช่าจะต้องรบัผิดชอบค่าใช้จา่ย 

ดังน้ันสิง่สําคัญคือต้องทําความสะอาดและระบายอากาศในห้องตามกําหนดเวลา

สิง่สําคัญคือต้องเขา้ใจขัน้ตอนในตอนย้ายออกและกฎทัว่ไปสําหรบัการคืนสภาพห้องอย่างแน่ชัด
เม่ือย้ายออก ควรติดต่อบรษัิทดแูลจดัการหรอืผู้ให้เช่าโดยเรว็และตรวจสอบการดําเนินการอย่างละเอยีด

เบ้ืองต้นควรตรวจสอบรายละเอียดสัญญา หากคณุมี�ญหาใดๆ 
ในการคืนสภาพห้อง โปรดใช้โฮมเพจของสมาคมการจดัการทรพัย์สิน
แห่งประเทศญีปุ่่ น 
(Japan Property Management Association) เพ่ือขอคําปรกึษา

เม่ือฉันค้นหาขอ้มลูทางอินเทอรเ์น็ต ฉันพบกรณีท่ีมีการเรยีกเก็บค่าใช้จา่ยคืนสภาพห้อง
ท่ีแพง และฉันกังวลวา่จะถกูเรยีกเก็บในราคาแพงหรอืไม่เม่ือย้ายออก

https://www.jpm.jp/

Japan Property Management 
Association 
website (in Japanese).

หากผู้เช่าต้องชําระค่าบรกิารทําความสะอาดบ้านภายใต้เงื่อนไขพิเศษ 
ฉันต้องจา่ยค่าทําความสะอาดแม้วา่จะย้ายออกหลังจากทําความสะอาดแล้วหรอืไม่

Q
Aเม่ือพิจารณาถึงจาํนวน¬ใช้งานของอปุกรณ์ ฯลฯ ก็เป็นเรือ่งปกติท่ีจะลดภาระรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยให้กับผู้เช่าเม่ือจาํนวน¬ยาวนาน

เม่ือย้ายออกจากห้องท่ีฉันอาศัยอยู่มานาน หากเกิดรอยเสียหาย ฯลฯ จากความประมาทเลินเล่อ ฉันต้องแบกรบัค่าซ่อมแซมทัง้หมดหรอืไม่

Q
Aโดยหลักการแล้ว บรษัิทซ่อมท่ีผู้ให้เช่ากําหนดไวจ้ะทําการซ่อมแซม

ขัน้แรกคณุควรติดต่อบรษัิทดแูลจดัการและผู้ให้เช่า
โปรดระวงัวา่หากคณุขอให้ซ่อมแซมโดยไม่ได้รบัอนุญาต คณุอาจต้องรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยในส่วนท่ีเกินกวา่ยอด
เสนอราคาของบรษัิทท่ีผู้ให้เช่ากําหนดไว้
นอกจากน้ี คณุอาจต้องรบัผิดชอบในกรณีท่ีเกิดความเสียหาย

อปุกรณ์ในห้องชํารุด ดังน้ันฉันสามารถจดัการให้บรษัิทซ่อมท่ีฉันพบทางอนิเทอรเ์น็ตทําการซ่อมแซมได้หรอืไม่

Q
Aห้ามปรบัปรุงโดยไม่ได้รบัอนุญาตจากผู้ให้เช่า

ในกรณีท่ีคณุปรบัปรุงโดยไม่ได้รบัอนุญาตใดๆ คาดการณ์ได้วา่ค่าใช้จา่ยคืนสภาพห้องของคณุจะสงู
นอกจากน้ี ควรขออนุญาตผู้ให้เช่าล่วงหน้าก่อนติดเครือ่งปรบัอากาศ
ต้องถอดเครือ่งปรบัอากาศท่ีติดตัง้ไวเ้ม่ือย้ายออก

ฉันต้องการปรบัปรุงห้องของตนเองตามชอบ ฉันสามารถทําได้หรอืไม่
และต้องการติดเครือ่งปรบัอากาศ ฉันสามารถทําได้หรอืไม่

คําถามท่ีพบบ่อย

Ministry of Land, Infrastructure, Transport and Tourism
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จดุสําคัญในการรบัมือก่อนย้ายเขา้ ขณะย้ายเขา้ และตอนย้ายออกมีอยู่ด้านในน้ี!

ฉันเขา้ใจเก่ียวกับค่าใช้จา่ยท่ี
เรยีกเก็บเม่ือย้ายออก!

ฉันเขา้ใจจดุสําคัญท่ีควร
ระวงัในวธิใีช้ห้อง!

ฉันเขา้ใจวา่ไม่สามารถปรบัปรุงหรอืซ่อม
แซมห้องโดยไม่ได้รบัอนุญาต!

ฉันเขา้ใจแล้ววา่ระหวา่งผู้ให้เช่ากับผู้เช่าใคร
จะเป็นผู้จา่ยค่าซ่อมรอยเสียหายในห้อง!

คณุจะเขา้ใจได้ด้วยสิง่น้ี!
จดุสําคัญในการคืนสภาพห้องเม่ือย้ายออกจากบ้านพักให้เช่า

ในกรณีท่ีเขา้ใจรายละเอยีดของเงื่อนไขพิเศษและทําสัญญาหลังตกลงยินยอมกันแล้วก็เป็นเรือ่ง
ปกติท่ีจะกําหนดการรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยตามรายละเอียดของเงื่อนไขพิเศษ
หากคณุมีคําถามเก่ียวกับรายละเอียดของเงื่อนไขพิเศษ โปรดตรวจสอบกับนายหน้าให้เช่าบ้าน



กรณีท่ีไม่มีการค้างชําระค่าเช่า ฯลฯ จะทําการคืนเงนิมัดจําให้หากคณุรกัษาความสะอาดของห้อง 

และหากคณุทําให้ห้องเป็นรอยเสียหาย สกปรก หรอือุปกรณ์พังชํารุดเน่ืองจากวธิกีารใช้งานท่ีไม่ดี 

โดยปกติแล้วคณุจะถกูเรยีกเก็บเงนิค่าซ่อมแซมเม่ือย้ายออก

เม่ือคณุย้ายออกจากห้องพักให้เช่า ตามกฎหมาย (กฎหมายแพ่ง) 

คณุ (ผู้เช่า) จะต้องซ่อมแซมส่วนท่ีชํารุดหรอืเป็นรอยเสียหายภายในห้อง

สิง่น้ีเรยีกวา่ "การคืนสภาพห้อง"

ในหลายกรณี ผู้ให้เช่าและบรษัิทดแูลจดัการจะมาตรวจดดู้วยเพ่ือตรวจสอบวา่ห้องหรอือปุกรณ์จาํเป็นต้องซ่อมแซมมากน้อยแค่ไหน

"เงนิมัดจาํ" ท่ีจา่ยตอนย้ายเขา้จะได้คืนจากผู้ให้เช่าหลังจากหักค่าซ่อม ฯลฯ แล้ว

หากค่าซ่อมมากกวา่ "เงนิมัดจาํ" คณุจะต้องจา่ยในส่วนท่ีขาดน้ัน

"�ญหาและคู่มือเก่ียวกับการคืนสภาพห้อง" ท่ี

กระทรวงท่ีดิน โครงสรา้งพ้ืนฐาน การขนส่ง และการท่องเท่ียวประเทศญีปุ่่ นจดัทําขึน้น้ี 

แสดงให้เห็นแนวคิดทัว่ไปวา่ผู้เช่าหรอืผู้ให้เช่าท่ีควรแบกรบัค่าใช้จา่ยในการซ่อมแซมห้องเม่ือย้ายออก

การคืนสภาพห้องคืออะไร...

แนวคิดเรือ่งอตัราส่วนการรบัผิดชอบค่าใช้จา่ย

การคืนสภาพห้องท่ีผู้เช่าต้องรบัผิดชอบเป็นการซ่อมแซมการสึกหรอ ฯลฯ ท่ีเกิดจากการใช้งานท่ีเกินการใช้งานอ่ืนๆ ตามปกติ 

และการละเมิดหน้าท่ีในการระวงัและดแูลอย่างรอบคอบของผู้เช่าไม่วา่โดยเจตนาหรอืประมาทเลินเล่อท่ีไม่รวมการเปล่ียนแปลง

ไปตามเวลาและการสึกหรอตามปกติจากการสึกหรอ ฯลฯ ท่ีเกิดขึน้ระหวา่งการอยู่อาศัย 

*ปรบัปรงุ : การซ่อมแซม ฯลฯ ท่ีเพิม่มลูค่าของอาคาร เช่น การเปล่ียนอปุกรณ์เก่า ฯลฯ เป็นอปุกรณ์ใหม่ล่าสดุเม่ือย้ายออก

ปรบัปรงุ*

ก่อสรา้งใหม่

มลูค่าท่ีพักให้เช่า (มลูค่าอาคาร)

ส่วนท่ีผู้ให้เช่าต้องรบัผิดชอบค่าใช้จา่ย

ส่วนท่ีผู้เช่าต้องรบัผิดชอบค่าใช้จา่ย

ส่วนท่ีรวมอยู่ในค่าเช่า

100 (%)

เวลา
ย้ายเขา้ ย้ายออก

ละเมิดหน้าท่ีในการระวงัและดแูลอย่างรอบคอบ
เจตนาและประมาทเลินเล่อ

อื่นๆ

จดุสําคัญ

•รอยขดีขว่นท่ีเกิดจากการเคล่ือนย้ายของตอนย้ายบ้าน
•เช้ือราและคราบสกปรกท่ีขยายตัวเน่ืองจากปล่อยให้เกิดไอน้ําเกาะ
•การขดีเขยีนขอ้ความหรอืภาพบนเส่ือทาตามิ  วอลล์เพเปอร ์และพ้ืน
•รอยเสียหายบนผนัง ฯลฯ ท่ีเกิดจากสัตวเ์ล้ียง

•ตัวอย่างการละเมิดหน้าท่ีในการระวงัและดแูลอย่าง
รอบคอบโดยเจตนาและประมาทเลินเล่อ

•ทัง้ห้องพัก

เปล่ียนกญุแจ 
(กรณีท่ีไม่ได้เสียหายหรอืสญูหาย)
เปล่ียนกญุแจเน่ืองจากเสียหาย (การใช้งานท่ีไม่เหมาะสม) 
และสญูหาย

•กญุแจ

คราบน้ํา เช้ือรา ฯลฯ บนอา่งอาบน้ํา ห้องน้ํา และอา่งล้างมือ 
(เม่ือเกิดคราบอนัเป็นผลมาจากความประมาทเลินเล่อใน
การทําความสะอาดและการดแูลรกัษาในระหวา่งการใช้งาน) 
(ละเมิดหน้าท่ีในการระวงัและดแูลอย่างรอบคอบ)

•สถานท่ีท่ีใช้น้ํา
รอ่งรอยของอปุกรณ์แสงสวา่งท่ีติดเขา้โดยตรงกับ
เพดานท่ีไม่มีอปุกรณ์สําหรบัติดตัง้ไฟโดยไม่ได้รบั
ความยินยอมจากผู้ให้เช่า 
(เกินจากการใช้งานปกติ)

•เพดาน

คราบดําท่ีผนังด้านหลังของตู้เย็น 
(หรอืเรยีกวา่รอยไหม้จากไฟ�า) 
(สึกหรอตามปกติ)

•ผนัง (วอลล์เพเปอร)์

รอ่งรอยการติดตัง้เฟอรนิ์เจอร ์
(สึกหรอตามปกติ)

•พ้ืนความเสียหายต่ออปุกรณ์เน่ืองจากการดแูลรกัษาประจาํวนัท่ีไม่
เหมาะสมหรอืการละเมิดวธิใีช้งาน 
(ละเมิดหน้าท่ีในการระวงัและดแูลอย่างรอบคอบ)

•อปุกรณ์

เครือ่งมืออปุกรณ์ชํารดุ ใช้งานไม่ได้ 
(เน่ืองจากอายกุารใช้งานของอปุกรณ์)

รสูกรแูละรอยบนผนังเน่ืองจากการติดตัง้เครือ่งปรบัอากาศ 
(ผู้เช่าเป็นเจา้ของ) 
(สึกหรอตามปกติ)

•ผนัง (วอลล์เพเปอร)์

พลิกกลับ ปใูหม่
•เส่ือทาตามิ

คราบเขม่าหรอืน้ํามันในพ้ืนท่ีวางเตาแก๊ส, 
พัดลมระบายอากาศ 
(เน่ืองจากละเลยการดแูลรกัษา) 
(ละเมิดหน้าท่ีในการระวงัและดแูลอย่างรอบคอบ)

•สถานท่ีท่ีใช้น้ํา

เปล่ียนอา่งอาบน้ํา เครือ่งทําน้ํารอ้นสําหรบัอา่งอา
บน้ํา ฯลฯ (ไม่ได้เสียหาย ฯลฯ 
แต่เพ่ือความปลอดภัยของผู้อาศัยรายต่อไป)

•อปุกรณ์

คราบน้ํามันในครวั 
(หากมีคราบเขม่าหรอืน้ํามันติดอยู่เน่ืองจาก
การดแูลรกัษาหลังการใช้งานไม่ดี) 
(เกินจากการใช้งานปกติ)

•ผนัง (วอลล์เพเปอร)์

รอยแตกท่ีกระจกเสรมิลวด 
(เกิดขึ้นตามธรรมชาติเน่ืองจากโครงสรา้ง)

•ผนังกัน้ห้องและประตหูน้าต่าง

กรณีท่ีผู้เช่ามีหน้าท่ีต้องรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยเป็นพิเศษ

กรณีท่ีผู้เช่าต้องรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยตามรายละเอยีดของสัญญา

สีซีดจาง (เกิดจากฝนรัว่ ฯลฯ 
เน่ืองจากขอ้บกพรอ่งของโครงสรา้งอาคาร แสงแดด)

•พ้ืน

•บรกิารทําความสะอาดบ้าน
•บรกิารทําความสะอาดเครือ่งปรบัอากาศ

•ตัวอย่างของเงื่อนไขพิเศษท่ีผู้เช่าต้องรบัผิดชอบโดยไม่
คํานึงถึงวธิกีารใช้งาน

•รอยคราบน้ํามันและกลิน่เหม็นจากบหุรี ่ฯลฯ
•รตูะปแูละรสูกรท่ีูผนัง ฯลฯ (ไม่รวมการติดตัง้เครือ่งปรบัอากาศ)

•ตัวอย่างการใช้งานอื่นๆ นอกเหนือจากการใช้งานปกติ

บรกิารทําความสะอาดบ้าน (โดยบรษัิทเฉพาะทาง)
(กรณีท่ีผู้เช่าทําความสะอาดตามปกติ)

เปล่ียนแปลงไปตามเวลา
สึกหรอตามปกติ

าและตัวอย่าง การรบัผิดชอบค่าใชจ่้ายของผู้ให้เช่ การรบัผิดชอบค่าใชจ่้ายของผู้เชา่

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้ให้เช่

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้ให้เช่

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้ให้เช่ = การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้ให้เช่

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้ให้เช่

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้ให้เช่

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้ให้เช่

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้ให้เช่

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้ให้เช่

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้ให้เช่

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้เช่า

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้เช่า

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้เช่า

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้เช่า

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้เช่า= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้เช่า



กรณีท่ีไม่มีการค้างชําระค่าเช่า ฯลฯ จะทําการคืนเงนิมัดจําให้หากคณุรกัษาความสะอาดของห้อง 

และหากคณุทําให้ห้องเป็นรอยเสียหาย สกปรก หรอือุปกรณ์พังชํารุดเน่ืองจากวธิกีารใช้งานท่ีไม่ดี 

โดยปกติแล้วคณุจะถกูเรยีกเก็บเงนิค่าซ่อมแซมเม่ือย้ายออก

เม่ือคณุย้ายออกจากห้องพักให้เช่า ตามกฎหมาย (กฎหมายแพ่ง) 

คณุ (ผู้เช่า) จะต้องซ่อมแซมส่วนท่ีชํารุดหรอืเป็นรอยเสียหายภายในห้อง

สิง่น้ีเรยีกวา่ "การคืนสภาพห้อง"

ในหลายกรณี ผู้ให้เช่าและบรษัิทดแูลจดัการจะมาตรวจดดู้วยเพ่ือตรวจสอบวา่ห้องหรอือปุกรณ์จาํเป็นต้องซ่อมแซมมากน้อยแค่ไหน

"เงนิมัดจาํ" ท่ีจา่ยตอนย้ายเขา้จะได้คืนจากผู้ให้เช่าหลังจากหักค่าซ่อม ฯลฯ แล้ว

หากค่าซ่อมมากกวา่ "เงนิมัดจาํ" คณุจะต้องจา่ยในส่วนท่ีขาดน้ัน

"�ญหาและคู่มือเก่ียวกับการคืนสภาพห้อง" ท่ี

กระทรวงท่ีดิน โครงสรา้งพ้ืนฐาน การขนส่ง และการท่องเท่ียวประเทศญีปุ่่นจดัทําขึน้น้ี 

แสดงให้เห็นแนวคิดทัว่ไปวา่ผู้เช่าหรอืผู้ให้เช่าท่ีควรแบกรบัค่าใช้จา่ยในการซ่อมแซมห้องเม่ือย้ายออก

การคืนสภาพห้องคืออะไร...

แนวคิดเรือ่งอตัราส่วนการรบัผิดชอบค่าใช้จา่ย

การคืนสภาพห้องท่ีผู้เช่าต้องรบัผิดชอบเป็นการซ่อมแซมการสึกหรอ ฯลฯ ท่ีเกิดจากการใช้งานท่ีเกินการใช้งานอ่ืนๆ ตามปกติ 

และการละเมิดหน้าท่ีในการระวงัและดแูลอย่างรอบคอบของผู้เช่าไม่วา่โดยเจตนาหรอืประมาทเลินเล่อท่ีไม่รวมการเปล่ียนแปลง

ไปตามเวลาและการสึกหรอตามปกติจากการสึกหรอ ฯลฯ ท่ีเกิดขึน้ระหวา่งการอยู่อาศัย 

*ปรบัปรงุ : การซ่อมแซม ฯลฯ ท่ีเพิม่มลูค่าของอาคาร เช่น การเปล่ียนอปุกรณ์เก่า ฯลฯ เป็นอปุกรณ์ใหม่ล่าสดุเม่ือย้ายออก

ปรบัปรงุ*

ก่อสรา้งใหม่

มลูค่าท่ีพักให้เช่า (มลูค่าอาคาร)

ส่วนท่ีผู้ให้เช่าต้องรบัผิดชอบค่าใช้จา่ย

ส่วนท่ีผู้เช่าต้องรบัผิดชอบค่าใช้จา่ย

ส่วนท่ีรวมอยู่ในค่าเช่า

100 (%)

เวลา
ย้ายเขา้ ย้ายออก

ละเมิดหน้าท่ีในการระวงัและดแูลอย่างรอบคอบ
เจตนาและประมาทเลินเล่อ

อื่นๆ

จดุสําคัญ

•รอยขดีขว่นท่ีเกิดจากการเคล่ือนย้ายของตอนย้ายบ้าน
•เช้ือราและคราบสกปรกท่ีขยายตัวเน่ืองจากปล่อยให้เกิดไอน้ําเกาะ
•การขดีเขยีนขอ้ความหรอืภาพบนเส่ือทาตามิ  วอลล์เพเปอร ์และพ้ืน
•รอยเสียหายบนผนัง ฯลฯ ท่ีเกิดจากสัตวเ์ล้ียง

•ตัวอย่างการละเมิดหน้าท่ีในการระวงัและดแูลอย่าง
รอบคอบโดยเจตนาและประมาทเลินเล่อ

•ทัง้ห้องพัก

เปล่ียนกญุแจ 
(กรณีท่ีไม่ได้เสียหายหรอืสญูหาย)
เปล่ียนกญุแจเน่ืองจากเสียหาย (การใช้งานท่ีไม่เหมาะสม) 
และสญูหาย

•กญุแจ

คราบน้ํา เช้ือรา ฯลฯ บนอา่งอาบน้ํา ห้องน้ํา และอา่งล้างมือ 
(เม่ือเกิดคราบอนัเป็นผลมาจากความประมาทเลินเล่อใน
การทําความสะอาดและการดแูลรกัษาในระหวา่งการใช้งาน) 
(ละเมิดหน้าท่ีในการระวงัและดแูลอย่างรอบคอบ)

•สถานท่ีท่ีใช้น้ํา
รอ่งรอยของอปุกรณ์แสงสวา่งท่ีติดเขา้โดยตรงกับ
เพดานท่ีไม่มีอปุกรณ์สําหรบัติดตัง้ไฟโดยไม่ได้รบั
ความยินยอมจากผู้ให้เช่า 
(เกินจากการใช้งานปกติ)

•เพดาน

คราบดําท่ีผนังด้านหลังของตู้เย็น 
(หรอืเรยีกวา่รอยไหม้จากไฟ�า) 
(สึกหรอตามปกติ)

•ผนัง (วอลล์เพเปอร)์

รอ่งรอยการติดตัง้เฟอรนิ์เจอร ์
(สึกหรอตามปกติ)

•พ้ืนความเสียหายต่ออปุกรณ์เน่ืองจากการดแูลรกัษาประจาํวนัท่ีไม่
เหมาะสมหรอืการละเมิดวธิใีช้งาน 
(ละเมิดหน้าท่ีในการระวงัและดแูลอย่างรอบคอบ)

•อปุกรณ์

เครือ่งมืออปุกรณ์ชํารดุ ใช้งานไม่ได้ 
(เน่ืองจากอายกุารใช้งานของอปุกรณ์)

รสูกรแูละรอยบนผนังเน่ืองจากการติดตัง้เครือ่งปรบัอากาศ 
(ผู้เช่าเป็นเจา้ของ) 
(สึกหรอตามปกติ)

•ผนัง (วอลล์เพเปอร)์

พลิกกลับ ปใูหม่
•เส่ือทาตามิ

คราบเขม่าหรอืน้ํามันในพ้ืนท่ีวางเตาแก๊ส, 
พัดลมระบายอากาศ 
(เน่ืองจากละเลยการดแูลรกัษา) 
(ละเมิดหน้าท่ีในการระวงัและดแูลอย่างรอบคอบ)

•สถานท่ีท่ีใช้น้ํา

เปล่ียนอา่งอาบน้ํา เครือ่งทําน้ํารอ้นสําหรบัอา่งอา
บน้ํา ฯลฯ (ไม่ได้เสียหาย ฯลฯ 
แต่เพ่ือความปลอดภัยของผู้อาศัยรายต่อไป)

•อปุกรณ์

คราบน้ํามันในครวั 
(หากมีคราบเขม่าหรอืน้ํามันติดอยู่เน่ืองจาก
การดแูลรกัษาหลังการใช้งานไม่ดี) 
(เกินจากการใช้งานปกติ)

•ผนัง (วอลล์เพเปอร)์

รอยแตกท่ีกระจกเสรมิลวด 
(เกิดขึ้นตามธรรมชาติเน่ืองจากโครงสรา้ง)

•ผนังกัน้ห้องและประตหูน้าต่าง

กรณีท่ีผู้เช่ามีหน้าท่ีต้องรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยเป็นพิเศษ

กรณีท่ีผู้เช่าต้องรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยตามรายละเอยีดของสัญญา

สีซีดจาง (เกิดจากฝนรัว่ ฯลฯ 
เน่ืองจากขอ้บกพรอ่งของโครงสรา้งอาคาร แสงแดด)

•พ้ืน

•บรกิารทําความสะอาดบ้าน
•บรกิารทําความสะอาดเครือ่งปรบัอากาศ

•ตัวอย่างของเงื่อนไขพิเศษท่ีผู้เช่าต้องรบัผิดชอบโดยไม่
คํานึงถึงวธิกีารใช้งาน

•รอยคราบน้ํามันและกลิน่เหม็นจากบุหรี ่ฯลฯ
•รตูะปแูละรสูกรท่ีูผนัง ฯลฯ (ไม่รวมการติดตัง้เครือ่งปรบัอากาศ)

•ตัวอย่างการใช้งานอ่ืนๆ นอกเหนือจากการใช้งานปกติ

บรกิารทําความสะอาดบ้าน (โดยบรษัิทเฉพาะทาง)
(กรณีท่ีผู้เช่าทําความสะอาดตามปกติ)

เปล่ียนแปลงไปตามเวลา
สึกหรอตามปกติ

าและตัวอย่าง การรบัผิดชอบค่าใชจ่้ายของผู้ให้เช่ การรบัผิดชอบค่าใชจ่้ายของผู้เชา่

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้ให้เช่

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้ให้เช่

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้ให้เช่ = การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้ให้เช่

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้ให้เช่

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้ให้เช่

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้ให้เช่

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้ให้เช่

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้ให้เช่

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้ให้เช่

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้เช่า

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้เช่า

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้เช่า

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้เช่า

= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้เช่า= การรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยของผู้เช่า
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"ใบตรวจสอบสภาพ�จจบัุน (ตัวอย่าง)"

Q
A

A
Q

สิง่สําคัญเพ่ือให้ย้ายออกได้อย่างราบรืน่

แนวคิดของอัตราส่วนการรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยอาจแตกต่างจากคู่มือโดยขึน้อยู่กับอาคาร 
ดังน้ันโปรดตรวจสอบรายละเอยีดเงื่อนไขพิเศษในหนังสือสัญญาให้ดีพอ

ก่อนย้ายเขา้ ควรตรวจสอบวา่มี�ญหาในห้องหรอืไม่โดยใช้ "ใบตรวจสอบสภาพ�จจบัุน"
หากมี�ญหา ควรรายงานต่อบรษัิทดแูลจดัการและผู้ให้เช่า

แม้วา่คณุจะใช้ชีวติตามปกติ แต่เช้ือราและคราบสกปรกอาจเกิดขึน้ได้ขึน้อยู่กับอาคาร
หากเช้ือราหรอืคราบสกปรกถกูทิง้ไวแ้ละแพรก่ระจาย ก็มีความเป็นไปได้สงูท่ีผู้เช่าจะต้องรบัผิดชอบค่าใช้จา่ย 

ดังน้ันสิง่สําคัญคือต้องทําความสะอาดและระบายอากาศในห้องตามกําหนดเวลา

สิง่สําคัญคือต้องเขา้ใจขัน้ตอนในตอนย้ายออกและกฎทัว่ไปสําหรบัการคืนสภาพห้องอย่างแน่ชัด
เม่ือย้ายออก ควรติดต่อบรษัิทดแูลจดัการหรอืผู้ให้เช่าโดยเรว็และตรวจสอบการดําเนินการอย่างละเอยีด

เบ้ืองต้นควรตรวจสอบรายละเอียดสัญญา หากคณุมี�ญหาใดๆ 
ในการคืนสภาพห้อง โปรดใช้โฮมเพจของสมาคมการจดัการทรพัย์สิน
แห่งประเทศญีปุ่่ น 
(Japan Property Management Association) เพ่ือขอคําปรกึษา

เม่ือฉันค้นหาขอ้มลูทางอนิเทอรเ์น็ต ฉันพบกรณีท่ีมีการเรยีกเก็บค่าใช้จา่ยคืนสภาพห้อง
ท่ีแพง และฉันกังวลวา่จะถกูเรยีกเก็บในราคาแพงหรอืไม่เม่ือย้ายออก

https://www.jpm.jp/

Japan Property Management 
Association 
website (in Japanese).

หากผู้เช่าต้องชําระค่าบรกิารทําความสะอาดบ้านภายใต้เงื่อนไขพิเศษ 
ฉันต้องจา่ยค่าทําความสะอาดแม้วา่จะย้ายออกหลังจากทําความสะอาดแล้วหรอืไม่

Q
Aเม่ือพิจารณาถึงจาํนวน¬ใช้งานของอปุกรณ์ ฯลฯ ก็เป็นเรือ่งปกติท่ีจะลดภาระรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยให้กับผู้เช่าเม่ือจาํนวน¬ยาวนาน

เม่ือย้ายออกจากห้องท่ีฉันอาศัยอยู่มานาน หากเกิดรอยเสียหาย ฯลฯ จากความประมาทเลินเล่อ ฉันต้องแบกรบัค่าซ่อมแซมทัง้หมดหรอืไม่

Q
Aโดยหลักการแล้ว บรษัิทซ่อมท่ีผู้ให้เช่ากําหนดไวจ้ะทําการซ่อมแซม

ขัน้แรกคณุควรติดต่อบรษัิทดแูลจดัการและผู้ให้เช่า
โปรดระวงัวา่หากคณุขอให้ซ่อมแซมโดยไม่ได้รบัอนุญาต คณุอาจต้องรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยในส่วนท่ีเกินกวา่ยอด
เสนอราคาของบรษัิทท่ีผู้ให้เช่ากําหนดไว้
นอกจากน้ี คณุอาจต้องรบัผิดชอบในกรณีท่ีเกิดความเสียหาย

อปุกรณ์ในห้องชํารุด ดังน้ันฉันสามารถจดัการให้บรษัิทซ่อมท่ีฉันพบทางอินเทอรเ์น็ตทําการซ่อมแซมได้หรอืไม่

Q
Aห้ามปรบัปรุงโดยไม่ได้รบัอนุญาตจากผู้ให้เช่า

ในกรณีท่ีคณุปรบัปรุงโดยไม่ได้รบัอนุญาตใดๆ คาดการณ์ได้วา่ค่าใช้จา่ยคืนสภาพห้องของคณุจะสงู
นอกจากน้ี ควรขออนุญาตผู้ให้เช่าล่วงหน้าก่อนติดเครือ่งปรบัอากาศ
ต้องถอดเครือ่งปรบัอากาศท่ีติดตัง้ไวเ้ม่ือย้ายออก

ฉันต้องการปรบัปรุงห้องของตนเองตามชอบ ฉันสามารถทําได้หรอืไม่
และต้องการติดเครือ่งปรบัอากาศ ฉันสามารถทําได้หรอืไม่
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จดุสําคัญในการรบัมือก่อนย้ายเขา้ ขณะย้ายเขา้ และตอนย้ายออกมีอยู่ด้านในน้ี!

ฉันเขา้ใจเก่ียวกับค่าใช้จา่ยท่ี
เรยีกเก็บเม่ือย้ายออก!

ฉันเขา้ใจจดุสําคัญท่ีควร
ระวงัในวธิใีช้ห้อง!

ฉันเขา้ใจวา่ไม่สามารถปรบัปรุงหรอืซ่อม
แซมห้องโดยไม่ได้รบัอนุญาต!

ฉันเขา้ใจแล้ววา่ระหวา่งผู้ให้เช่ากับผู้เช่าใคร
จะเป็นผู้จา่ยค่าซ่อมรอยเสียหายในห้อง!

คณุจะเขา้ใจได้ด้วยสิง่น้ี!
จดุสําคัญในการคืนสภาพห้องเม่ือย้ายออกจากบ้านพักให้เช่า

ในกรณีท่ีเขา้ใจรายละเอยีดของเงื่อนไขพิเศษและทําสัญญาหลังตกลงยินยอมกันแล้วก็เป็นเรือ่ง
ปกติท่ีจะกําหนดการรบัผิดชอบค่าใช้จา่ยตามรายละเอียดของเงื่อนไขพิเศษ
หากคณุมีคําถามเก่ียวกับรายละเอยีดของเงื่อนไขพิเศษ โปรดตรวจสอบกับนายหน้าให้เช่าบ้าน


